
Глава 3. ПЕРЕВОД ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

 
Статья 22. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение и 

нежилого помещения в жилое помещение 

4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое 
помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует 

возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным 
требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено 

правами каких-либо лиц.  
Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 (ред. от 24.12.2018) II. 

Требования, которым должно отвечать жилое помещение 
 
9. Жилые помещения должны располагаться преимущественно в домах, 

расположенных в жилой зоне в соответствии с градостроительным зонированием, а 
также в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества 
для собственных нужд. 
      10. Несущие и ограждающие конструкции жилого помещения, в том числе 
входящие в состав общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме, должны находиться в работоспособном состоянии, при 
котором возникшие в ходе эксплуатации нарушения в части деформативности (а в 
железобетонных конструкциях - в части трещиностойкости) не приводят к 
нарушению работоспособности и несущей способности конструкций, надежности 
жилого дома и обеспечивают безопасное пребывание граждан и сохранность 
инженерного оборудования. 

20. Объемно-планировочное решение жилых помещений и их расположение в 
многоквартирном доме, минимальная площадь комнат и помещений 
вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилых 
помещениях (кроме прихожей и коридора), должны обеспечивать возможность 
размещения необходимого набора предметов мебели и функционального 
оборудования с учетом требований эргономики. 

23. Отметка пола жилого помещения, расположенного на первом этаже, должна 
быть выше планировочной отметки земли. 

Размещение жилого помещения в подвальном и цокольном этажах не 
допускается. 
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Статья 23. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и 

нежилого помещения в жилое помещение 
2. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого 

помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или 
уполномоченное им лицо (далее в настоящей главе - заявитель) в орган, 
осуществляющий перевод помещений, по месту нахождения переводимого 
помещения непосредственно либо через многофункциональный центр 
предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - 
многофункциональный центр) в соответствии с заключенным ими в установленном 
Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии 
представляет: 

1) заявление о переводе помещения; 

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники 
или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии); 

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если 
переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения); 

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение; 

 
5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект 

переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если 
переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования 
такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения); 

 
6) протокол общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме, содержащий решение об их согласии на перевод 
жилого помещения в нежилое помещение; 

 
7) согласие каждого собственника всех помещений, примыкающих к 

переводимому помещению, на перевод жилого помещения в нежилое 
помещение. 
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